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Delarsrapport

® Hyresintdkterna dkade till 588 mkr (480) ® Resultatet for perioden var 224 mkr (109)

® For jamforbara fastigheter dkade ® Fastighetsférvary om 1 889 mkr (667)

hyresintéakt d 3,0 t (2,9 : . :
ISR il procent (2,9) ® [nvesteringar i fastigheter om 488 mkr

® Driftnettot dkade till 319 mkr (250) (246)
® [or jamforbara fastigheter 6kade ® Fastighetsbestandets varde 34 335 mkr
driftnettot med 7,4 procent (3,6) (32 009)

® Forvaltningsresultat om 231 mkr (110) Fastigheter har salts for 305 mkr (160)

Rikshem i sammandrag

2016 2015 2015 2014 2013

3 man 3 mén helar helar helar

Hyresintakter, mkr 588 480 2 040 1 691 1433
Driftnetto, mkr 319 250 1192 953 770
Avrets resultat, mkr 224 109 1964 1010 1455
Overskottsgrad, procent 54 52 58 56 54
Vakans bostader, procent* 0,7 2,5 0,4 1,8 2,0
Genomesnittlig hyreslangd, ar** 10 11 10 1 12
Verkligt varde fastigheter, mkr 34 335 26 053 32 009 25160 19 982
Antal fastigheter 593 508 533 496 365
Antal lagenheter 25 959 21186 24 203 20 844 19 541
Antal anstéllda 190 156 173 134 128
Belaningsgrad, procent 68 63 66 64 63
Réntetackningsgrad, ggr 3,5 3,1 3,7 2,9 2,1

* Avser for mars 2016 och december 2015 marknadsvakans, d v s vakans justerad for lagenheter vilka tomstallts
infor renovering.
** Avser samhallsfastigheter

Omslagsfoto: Fastighet pa Telias kontorsomrade dér en ny stadsdel med 3 000 bostéder, kontor och nérservice kommer att
byggas. Rikshem halftendger omradet tilsammans med Ikano Bostad. Fotograf Binge Eliasson.



Rikshem delarsrapport januari — mars 2016 | 3

Ett handelserikt kvartal

Arets forsta kvartal har varit handelserikt for Rikshem. Resultatmassigt levererar vi fina
siffror med ett resultat for perioden pa 224 miljoner kronor, en 6kning med drygt 100
miljoner jamfért med samma period féregaende ar. For jamfoérbart bestand ser vi att

driftnettot 6kar med 7,4 procent och kostnaderna ar narmast oférandrade.

Under perioden har forandringar i Rikshems
styrelse och ledning genomforts. Detta da tidigare
verkstéllande direktdren och styrelseordféranden
lamnade bolaget i mars. Den av styrelsen pakallade

oberoende granskningen har
avslutats och den visade bland
annat att vi behdver utveckla
bolagets styrande dokument,
ett arbete som nu pabodrjats
och beraknas vara klart under
sommaren 2016.

Vi ska véxa till 50 mdkr
Agarna och den nya styrelsen
har tydligt uttryckt att man stér
fast vid den tidigare strategin for
Rikshem och mélet att vaxa till
50 mdkr. Det innebér att vi som
tidigare kommer att fortsatta
forvalta véara 26 000 lagenheter,
fortsatta foradla bestandet
genom fastighetsutvecklings-
projekt och fortsatta forvarva
nya bostader och samhalls-
fastigheter pa tillvaxtorter.

Okad narvaro i norr

Sven-Gdran Svensson
tf verkstallande direktor

| februari tilltradde vi 1 700 lagenheter som forvarvats
i Ostersund, Umed och Haparanda. | Ostersund
kommer vi ocksé utoka bestandet med narmare

1 700 lagenheter genom forvarvet fran det kommu-
nala bostadsbolaget Ostersundshem.

Planbesked i Farsta och god BRF-utveckling
Nyligen fick vi planbesked for det stora omrade i
Farsta som vi hélftendger. Har kommer vi att

utveckla en ny stadsdel med 3 000 bostader, kontor
och narservice pa Telias tidigare kontorsomrade.
Projektet ar ett av de stérsta stadsutvecklings-
projekten i Stockholm de kommande aren. Pa
BRF-sidan har vi bland annat
séljstartat andra etappen pa
BRF Konstnaren i Granby,
Uppsala. Vi ser en god efter-
fragan pé de bostadsratter som
vi bygger.

Overenskommelse med
hyresgastféreningen

Vi har traffat en éverenskom-
melse med hyresgéastforeningen
gallande vart kommande ROT-
projekt pa Lagberget, Uppsala.
Overenskommelsen bygger

péa Rikshems sedan tidigare
forhandlade och éverenskomna
hyror fér dver 2 000 lagenheter
som ROT-renoveras.

Vid slutet av kvartalet kan vi

konstatera att varumarket

Rikshem haft en utmanande

period men att var verksamhet
star stark och fortsatter att leverera inom alla véara
tre ben; forvaltning, forvary och foradling. Med vara
ambitidsa och kompetenta medarbetare fortsatter vi
nu med utvecklingen av Rikshem.

Sven-Goran Svensson
tf verkstallande direktor
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Haparanda >1% e \/éra faStigheter

Luled 5% @

Rikshem ager fastigheter i Uppsala,
Stockholmsregionen, Helsingborg, Sigtuna,
Norrkoping, Véasteras, Luled, Kalmar, Halmstad,
Sodertalje, Ostersund, Malmé, Umed, Nykoping,
Knivsta, Ale, Géteborg, Haparanda, Jonkoping och

Linkoping.

Umeé 2% e

Ostersund 3% @

2 095 000 «wm

uthyrningsbar area (1 975 000)

® Uppsala 24%

Vasterss 5% @ @ Sigtuna 8%, Knivsta 2% 3 4 3 3 5 mkr
Socertile 4% @ O nomsregionen 14% verkligt varde forvaltningsfastigheter (32 009)
Nykoping 2% e

®Norrkdping 79
Linkoping >1% @ orkoping 7%

Al 1% @ UsnKSDING > 1 26 OOO st
® Giteborg 1% TP

antal lagenheter (24 200)

®Halmstad 4% ® Kalmar 4%

®Helsingborg 12% 5 9 3 St
® Malmd 2%

antal fastigheter (533)

Vard- och

Sambhallsfastigheter
36%

omsorgslagenhet
142 st

Bostadsratter
310 st

ostader
64%

Hyresratter
437 st

Fordelning av verkligt varde f6r férvaltningsfastigheter Pagéende nyproduktion



Ftt hallbart samhalle

Rikshem ar ett langsiktigt fastighetsbolag.

FOr oss ar det viktigt att bidra till och delta

i samhallsutvecklingen pa de orter dar
vi verkar. Vi vill ocksa arbeta for att var
paverkan pa milion ar sa liten som majligt.

¢ Mentor Sverige

e |axhjdlpen
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Socialt engagemang

¢ Rikshems sommarjobbare

Hallbarhet ar en forutsattning for langsiktig *  Hyresratter for bostadssociala andamal

[bnsamhet.

Miljdmassigt engagemang

e Energibesparingar for jamforbara fastigheter jamfort med foregaende ar:

2013 - 5 procent
2014 - 3 procent
2015 - 4 procent

2016 - 6 procent, kvartal 1

o Rikshem var forst i varlden med att emittera gréna obligationer for att finansiera hallbara renoveringar

av bostadsfastigheter.

e Emitterat grona obligationer om sammanlagt 1 300 mdkr.

e Rikshem koper utslappsratter for att klimatneutralisera elférbrukningen i alla fastigheter.

e Energianvandningen for nyproduktion kommer att understiga 60 kWh per kvadratmeter och ér, vilket
ar 29 procent lagre an Boverkets riktlinjer.

Véara agare

Rikshem AB (publ) ags till
100 procent av Rikshem
Intressenter AB som &gs till
50 procent vardera av AMF
Pensionsforsékring AB och
Fjarde AP-fonden.

Var vision

Rikshem ska vara

den basta langsiktiga

agaren av bostéder och
samhéllsfastigheter. Bolaget
avser uppna detta genom att
kombinera affarsmassighet
med samhéllsansvar.

Var affarsidé

Att pa utvalda
tillvaxtmarknader i Sverige
forvarva, utveckla och
forvalta realsékra bostader
och samhéllsfastigheter.
Rikshem ska vara en
langsiktig samarbetspartner
till kommuner, landsting och
statliga myndigheter.
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Kommentarer resultatrakning

Driftnetto

Koncernens hyresintakter for perioden dkade, jamfort
med motsvarande period féregdende &r, med 108
mkr till 588 mkr (480). Av 6kningen beror 94 mkr pa
ett 6kat fastighetsinnehav. For jamférbara fastigheter
Okade hyresintékterna med 14 mkr eller 3,0 procent.
For bostader uppgick vakansgraden vid utgangen
av perioden till 2,1 procent, vilket ar en &kning med
0,7 procentenheter jamfort med utgédngen av 2015.
Justerat for lagenheter vilka tomstéllts infér reno-
vering 6kade vakansen till 0,7 procent (0,4). Den
genomsnittliga aterstdende hyreskontraktslangden
for samhallsfastigheter var 10,3 &r (10,5). | samhalls-
fastigheterna har bolaget i huvudsak kommuner som
hyresgaster.

Hyreskontrakt samhallsfastigheter

Aterstaende I6ptid, ar Andel, procent

0-5 30
6-10 17
1 -15 30
16 -20 20
20 - 3

Fastighetskostnaderna uppgick till 269 mkr (230). For
jamforbara fastigheter sénktes den normalérskorrige-
rade energianvandningen for uppvarmning och fastig-
hetsel, jamfort med motsvarande period foregéende
ar, med 6,0 procent, vilket for kvartalet motsvarar

3,4 KWh per kvadratmeter. Av fastighetskostnaderna
avsag 36 mkr underhallskostnader, vilket motsvarar
71 kronor per kvadratmeter och &r.

Det totala driftnettot 6kade med 28 procent jamfort
med motsvarande period féregdende ar och uppgick
till 319 mkr (250). For jamférbara fastigheter dkade
driftnettot med 7,4 procent. Overskottsgraden for det
totala fastighetsinnehavet 6kade till 54 procent (52).

Central administration

Periodens kostnader for central administration
uppgick till 30 mkr (19). Kostnadsdkningen beror
pa avgangsvederlag, [6n och forméaner under upp-
sagningstiden och andra avrékningskostnader for
verkstéllande direktdren och vice verkstéllande
direktoren, samt tilkommande sociala avgifter och
pensionskostnader.

For fore detta verkstallande direktoren utgér 16n och
formaner enligt befintligt anstallningsavtal under en
uppsagningstid om sex manader jamte ett avgangs-
vederlag om tolv manadsloner. For fore detta vice
verkstéallande direktdren utgar [6n och forméaner
under en uppsagningstid om sex méanader. Inget
avgangsvederlag utgar for vice verkstallande direktd-
ren.

Finansnetto

Finansnettot for perioden uppgick till -81 mkr (-127).
Finansnettot har huvudsakligen férbattrats till foljd

av att &garlanen &terbetalades under andra kvartalet
2015. Darmed minskar rantekostnaderna med 52
mkr jamfort med motsvarande period foregaende &r.
Réantekostnaden fér extern finansiering har dkat med
5 mkr till f6ljd av 6kad uppléning. Den genomsnittliga
rantan for extern finansiering under perioden var 1,5
procent (1,9), vilket &r 0,4 procentenheter lagre &n
jamfort med foregaende ar.

Vardeférandring férvaltningsfastigheter
Sammantaget uppgick vardeférandringen for fastig-
heter till 254 mkr (140), vilket motsvarar en tillvéxt om
0,8 procent (0,6).

Vardeférandring finansiella derivatinstrument
Véardeférandring for finansiella derivatinstrument
uppgick till -176 mkr (-114). Vardenedgangen beror
huvudsakligen pa fallande marknadsrantor. Den
orealiserade vardeférandringen har ingen kassafl-
deseffekt och kommer inte att ge ndgon samman-
tagen resultateffekt om derivaten behalls till forfall.
Derivatinstrumenten avsag huvudsakligen ranteswap-
par. Rantederivaten uppgick vid utgangen av perio-
den nominellt till 14 800 mkr (12 800). Okningen pé
2 000 mkr utgdrs av nytecknade ranteswapterminer
som trader i kraft samma datum, 6 juli 2016, som en
ranteswap med samma nominella belopp 6per ut.
Det totala rantesakrade beloppet kommer darfor inte
vid nagot tillfélle Overstiga 12 800 mkr.

Resultat efter skatt

| resultatet for koncernen redovisas en total skat-
tekostnad om -85 mkr (-27), vilken avser uppskjuten
skatt. Resultatet efter skatt 6kade med 115 mkr till
224 mkr (109). Okningen av resultatet beror p& ett
forbattrat forvaltningsresultat.



Rikshem delarsrapport januari — mars 2016 | 7

Segmentrapportering

Belopp i mkr Bostader Sambhalisfastigheter Total
2016 2015 2016 2015 2016 2015
jan-mars jan-mars jan-mars jan-mars jan-mars jan-mars
Hyresintakter 374 289 214 191 588 480
Fastighetskostnader -193 -163 -76 -68 -269 -230
Driftnetto 181 127 138 123 319 250
Véardeférandring fastigheter 177 42 77 98 254 140
Totalavkastning 358 169 215 221 573 390
Verkligt varde fastigheter 21 958 14 788 12 377 11 265 34:835 26 053
Andel, procent 64 57 36 43 100 100
Area, 1 000 kvm 1439 1105 657 629 2 096 1734
Verkligt varde per kvm, kr per kvm 15 264 13 386 18 837 17 894 16 384 15 022

Investeringar 381 142 107 104 488 246
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Kommentar finansiell stallning

Forvaltningsfastigheter

Verkligt varde for férvaltningsfastigheter dkade till

34 335 mkr (32 009), vilket motsvarar 16 384 kronor
per kvadratmeter (16 205). Det hogre vardet beror
dels pa investeringar i befintliga fastigheter, dels pa
nettokop av fastigheter, dels pa véardedkning for
fastigheter. Sammantaget uppgick vardedkningen till
254 mkr (140), vilket motsvarar en tillvéxt om 0,8
procent (0,6). Vardedkningen speglar den férandring
som har skett av fastigheternas kassafldden och
direktavkastningskrav. Bostadsfastigheter svarar for
64 procent av verkligt varde, eller 21 958 mkr, och
samhéllsfastigheter svarar for 36 procent av verkligt
varde, eller 12 377 mkr.

Under perioden har fastigheter kdpts i Haparanda,
Sigtuna, Solna, Umeé& och Ostersund fér sammanlagt
1 889 mkr (667). Genom kdpen har fastighetsport-
folien tillférts 1 693 lagenheter och en uthyrningsbar
area om 122 000 kvadratmeter. Under perioden har
fastigheter sélts for sammanlagt 305 mkr (160).

Periodens investeringar i befintliga fastigheter uppgick
till 488 mkr (246), varav 244 mkr avsag ombyggnatio-
ner och renoveringar och 217 mkr avsag nyproduk-
tion av hyres- och bostadsratter. Ovriga investeringar
uppgick till 27 mkr. Det stdrsta enskilda ombyggnads-
projektet genomfors i Granby, ett av Rikshems storre
bostadsbestand i Uppsala. Ombyggnationen omfattar

Verkligt varde forvaltningsfastigheter

totalt 1 200 lagenheter. Projektet genomférs under
2013 till 2016.

Fastighetsbestandets verkliga varde per 31 mars
2016 har beddmts genom interna véarderingar.
Varderingarna har baserats pa en analys av framtida
kassafldde for respektive fastighet. Hansyn har tagits
till bedémda forandringar av hyresnivaer, driftkostna-
der och direktavkastningskrav. Verkligt varde for for-
valtningsfastigheter har séledes bedomts enligt IFRS
13 niva 3. For ytterligare information om Rikshems
varderingsmetod hanvisas till sidan 28 i Rikshems
arsredovisning for 2015.

Andelar i intressebolag

Rikshem &ager andelar i intressebolag till ett samman-
lagt varde om 1 099 mkr (1 076). Det stérsta inne-
havet, 739 mkr, avser 49 procent av Varmddbostader
AB. Resterande del av Varmddbostader ags av
Varmdd kommun. 297 mkr avser Farsta Stads-
utveckling AB, vilket &gs till 50 procent av vardera
Rikshem och lkano Bostad AB. Farsta Stads-
utveckling ager fastigheten Burmanstorp 1 i Farsta.
Har pagér utveckling av en ny stadsdel med 3 000
bostader, kontor och narservice. Resterande ande-
lar i intressebolag, 63 mkr, avser utvecklingsprojekt
vilka 8gs och bedrivs tillsammans med Sigtunahem,
Veidekke eller P&E Fastighetspartner.

Belopp i mkr

Verkligt varde vid ingangen av perioden
Véardeférandring

Investering

Koép

Forsaljining

Verkligt varde vid utgangen av perioden

2016 2015 2015
jan-mars jan—-mars jan-dec
32 009 25160 25160
254 140 1856

488 246 1680
1889 667 3907
-305 -160 -594

34 335 26 053 32 009




Réantebarande skulder

Koncernens totala rantebarande skulder var vid
utgangen av perioden 23 282 mkr (21 074), varav

6 812 mkr (6 813) avsag skulder till kreditinstitut,

7 604 mkr (6 045) avsag foretagscertifikat, 8 824 mkr
(8 174) avsag obligationslan och 42 mkr (42) avsag
konvertibla forlagslan. Skuldernas verkliga varde vid
periodens utgang Gverensstammer i stort med redovi-
sat varde. Vid utgangen av perioden uppgick medel-
rantan till 1,5 procent (1,6).

Likvida medel uppgick till 327 mkr (94). Tillgangliga
medel i form av checkrékningskrediter och outnyttjade
kreditavtal var 4 900 mkr (4 900). Dessutom fanns en
back-up-facilitet respektive ett teckningsatagande for
foretagscertifikat fran dgarna om totalt 10 000 mkr

(7 000).

Majoriteten av Rikshems skulder till kreditinstitut har
en 16ptid om 12 manader vilka i normalfallet forlangs
med 12 manader vid forfall. Samtliga skulder till
kreditinstitut &r upptagna mot sékerhet i fastigheter.
Totalt utgdr den sékerstéallda finansieringen 20 procent
(21) av forvaltningsfastigheternas verkliga véarde.

Rikshem har ett féretagscertifikatprogram som ger
mojlighet att emittera foretagscertifikat med 16pti-
der upp till 12 ménader inom en ram om 10 000
mkr. Rikshem har ockséa ett MTN-program for utgi-

Rantebarande skulder 31 mars 2016
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vande av obligationer inom en ram om 15 000 mkr.
Foretagscertifikaten och obligationerna &r inte séker-
stallda.

Den refinansierings- och likviditetsrisk som
forfallostrukturen ger upphov till hanteras framst
genom de back-up-faciliteter som bolaget har med
olika banker om 4 900 mkr samt den back-up-facilitet
respektive det teckningsatagande for foretagscertifikat
fran &garna om totalt 10 000 mkr. Huvuddelen av
Rikshems skulder har en rorlig ranta som baseras pa
STIBOR 3 méanader.

Réntederivat anvands for att reducera ranterisken

den korta rantebindningen leder till. Vid utgangen av
perioden uppgick rantederivat nominellt till 14 800
mkr (12 800) och verkligt varde uppgick till -666 mkr
(-492). Utdver rantederivat redovisas del av det kon-
vertibla forlagslan som bolaget tagit upp som derivat-
instrument. Vid utgangen av perioden uppgick verkligt
varde for detta derivatinstrument till -16 mkr (-14).
Sammantaget uppgick verkligt varde for derivatinstru-
menten till -682 mkr (-508).

Som en effekt av ett forbattrat driftnetto och lagre
rantekostnader dkade rantetackningsgraden foér
extern finansiering med 0,4 till 3,5 (3,1). Enligt bola-
gets finanspolicy ska rantetackningsgraden for extern
finansiering uppga till lagst 1,75.

Réntebindning

Bindningstid, ar mkr ranta, %
0-1 9483 1,8
1-2 300 0,7
2-3 1849 2,6
3-4 6 000 1,0
4-5 1500 0,7
5- 3 300 1,7
Summa 23 282 1,5

Kapitalbindning

andel, % mkr andel, %
41 14 041 59

1 2684 12

8 3870 17

26 1999 9

10 391 2

14 297 1

100 23 282 100
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| februari erhéll bolaget fortsatt kreditbetyget A- av Rantederivat 31 mars 2016

Standard & Poors, men med séankt utsikt fran "stabil” - -

till "negativ”. Nominellt Medel- Verkligt
Férfallo- belopp ranta varde

Eget kapital tidpunkt mkr procent mkr

Koncernens egna kapital uppgick vid utgangen av 2016 2 000 3,3 20

perioden till 10 584 mkr (10 360), vilket motsvarar en

soliditet om 29 procent (30). 2018 1500 32 -122
2019 6 000 1,0 -227
2020 2 000 0,5 -29
2021 2 300 1,7 -176
2022 1000 2,0 -92
Totalt 14 800 1,8 -666

Finansiella nyckeltal

2016-03-31 2015-12-31 2014-12-31
Belaningsgrad, procent* 68 66 64
Medelranta, procent* 1,5 1,6 1,8
Rantebindning, ar* 2,4 2,4 3,4
Réntetéckningsgrad* 3,5 3,7 2,9
Soliditet, procent 29 30 19
Justerad soliditet, procent™ 29 30 30

* Avser extern finansiering
** Justerat eget kapital avser eget kapital och agarlan
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Koncernens rapport dver totalresultat

| sammandrag
2016 2015 2015 2014
Belopp i mkr jan-mars jan-mars jan-dec jan-dec
Hyresintékter 588 480 2040 1 691
Driftskostnader -193 -165 -567 -461
Reparationer och underhall -36 -34 -147 -156
Fastighetsadministration -32 -25 -107 -97
Fastighetsskatt -8 -6 -27 -24
Summa fastighetskostnader -269 -230 -848 -738
Driftnetto 319 250 1192 953
Central administration -30 -19 -90 -43
Finansnetto -81 -127 -527 -531
Resultat fran andelar i joint venture 23 6 4 =
varav forvaltningsresultat 17 6 36 =
varav varaeforanaring 21 = -40 =
varav skatt /] = 8 =
Férvaltningsresultat 231 110 579 379
Vardeférandring férvaltningsfastigheter 254 140 1 856 1262
Vardeférandring finansiella instrument -176 -114 75 -453
Resultat fére skatt 309 136 2510 1188
Skatt -85 -27 -546 -178
Periodens/arets resultat 224 109 1 964 1010
Ovrigt totalresultat
Pensioner, omvardering = = 3 -3
Inkomstskatt pensioner - - -1 -
Periodens/arets 6vriga totalresultat ) ) 2 3

netto efter skatt

Summa totalresultat fér perioden/aret 224 109 1 966 1 007
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Koncernens rapport over finansiell stalining
| sammandrag

2016 2015 2014
Belopp i mkr 31 mars 31 dec 31 dec
Tillgangar
Forvaltningsfastigheter 34 335 32 009 25160
Innehav redovisade enligt kapitalandelsmetoden 1099 1076 27
Materiella anléggningstillgangar 8 6 6
Derivatinstrument - 8 -
Finansiella anlaggningstillgangar 160 124 149
Summa anlaggningstillgangar 35 602 33 223 25 342
Ovriga kortfristiga tillgangar 194 188 91
Fordran koncernféretag 572 548 =
Likvika medel 327 94 385
Summa omséttningstillgangar 1093 830 476
SUMMA TILLGANGAR 36 695 34 053 25818
Eget kapital och skulder
Eget kapital 10 584 10 360 4 850
Uppskjuten skatt 1395 1 309 715
Derivatinstrument 682 514 574
Rantebarande skulder 9 241 8 893 8 393
Ej rantebarande skulder 1 1 B
Summa langfristiga skulder 11 319 10 717 9 687
Réantebarande skulder 14 041 12 181 10 862
Ej rantebéarande skulder 751 795 419
Summa kortfristiga skulder 14 792 12 976 11 281

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 695 34 053 25818
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Koncernens rapport Over forandring av eget kapital

Ovrigt tillskjutet Balanserade Totalt eget
Belopp i mkr Aktiekapital kapital vinstmedel kapital
Ingéende kapital 2015-01-01 100 844 3 906 4 850
Periodens resultat, jan-mars 109 109
,&terkép konvertibla forlagslan -3 -67 -70
Utgaende kapital 2015-03-31 100 841 3948 4 959
Periodens resultat, april-dec 1 855 1855
Ovrigt totalresultat, april-dec 2 2
Koncernbidrag netto 181 181
Aktiedgartillskott 3433 3433
Utgaende kapital 2015-12-31 100 4274 5 986 10 360
Ing&ende kapital 2016-01-01 109 s 98 ey
Periodens resultat, jan-mars 224 224

Utgaende kapital 2016-03 -31 100 4274 6210 10 584
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Koncernens rapport over kassafloden

2016 2015 2015 2014
Belopp i mkr jan-mars jan-mars jan-dec  jan-dec
Kassaflode fran verksamheten 211 261 841 902
Betalt finansnetto -76 -129 -523 -536
Betald skatt 0 0 -4 -2
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 135 132 314 364
Investering i forvaltningsfastigheter -488 -246 -1 680 -784
Kdp av forvaltningsfastigheter -1 889 -667 -3 907 -4 355
Awyttring av férvaltningsfastigheter 305 160 594 1223
Investering i Ovriga materiella anlaggningstillgéngar -2 -156 -3 -2
Awyttring av finansiella anlaggningstillgangar = = 56 =
Investering i finansiella anlaggningstillgangar -36 -15 -11560 -148
Kassafléde fran investeringsverksamheten -2110 -783 -6 090 -4 066
Upptagna lan 7724 3 831 16 184 13924
Amortering av l&n =555 -3514 -11289 -10280
Upptagna agarlan - 2 - 126
Amortering &garlan - - -3 007 -
Erhallna aktiedgartillskott - - 3433 -
Erhéllna koncernbidrag - - 232 176
Aterkép av konvertibla forlagslan - - -118 -
Upptagna konvertibla forlagslan - - 50 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2209 319 5485 3 946
Periodens/arets kassaflode 234 -332 -291 244
Likvida medel vid periodens/arets bdrjan 94 385 385 141

Likvida medel vid periodens/arets slut 327 53 94 385
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Moderbolagets rapport Over totalresultat

| sammandrag
2016 2015 2015 2014
Belopp i mkr jan-mars jan-mars jan-dec jan-dec
Intakter 34 28 123 106
Ovriga rérelsekostnader -26 -19 -86 -59
Personalkostnader -37 -27 -123 -92
Avskrivningar =1 =1 =8 =8
Rorelseresultat -30 -19 -89 -48
Resultat frdn andelar i koncernforetag 126 - 119 426
Réantenetto 11 -7 -23 343
Resultat efter finansiella poster 107 -26 7 721
Skatt -28 1 -4 -83
Periodens/arets resultat* 79 -25 3 638

* i moderbolaget finns inga poster i dvrigt totalresultat
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Moderbolagets balansrakning i sammandrag

2016 2015 2014
Belopp i mkr 31 mars 31 dec 31 dec
Tillgangar
Inventarier 7 6 6
Aktier och andelar i koncernforetag 1890 1890 1605
Fordringar hos koncernféretag 24 513 22 534 17 944
Ovriga tillg&ngar 124 161 120
Likvida medel 321 91 379
SUMMA TILLGANGAR 26 855 24 682 20 054
Eget kapital och skulder
Eget kapital 6215 6 135 2 662
Uppskjuten skatt 154 126 92
Derivatinstrument 16 14 -
Rantebarande skulder 20 223 18 013 17 236
Ovriga skulder 247 394 63

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 855 24 682 20 054
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Moderbolag, styrelse och organisation

Moderbolaget

Verksamheten i moderbolaget Rikshem AB (publ)
bestar av koncernovergripande funktioner samt orga-
nisation for férvaltning av de fastigheter som &gs av
dotterbolagen. Inga fastigheter ags direkt av moder-
bolaget.

Styrelse och organisation

Pa arsstamman den 11 mars 2016 invaldes tre nya
styrelseledaméter. Svante Johansson, som valdes
till ny styrelseordférande, samt Tomas Flodén och

Risker

Intékts- och tillgangsrisker

Fastighetsbranschen paverkas av makroekono-
miska faktorer sdsom den allménna ekonomiska
utvecklingen, tillvaxten, sysselsattningen, graden av
produktion av nya byggnader, férandringen i infra-
struktur, befolkningstillvéxten, inflationen och réantor.

| en férsdmrad makroekonomisk situation kan vardet
pa bolagets fastigheter komma att minska. Vardet pa
fastigheter kan ocksa minska till foljd av att fastig-
hetsbranschens tillgang till finansiering och eller eget
kapital minskar.

Bolagets intékter bestar av hyresinbetalningar for
uthyrda bostads- och lokallagenheter. For det fall
antalet uthyrda bostader och lokaler minskar sé
kommer bolagets intékter att minska. Intdkterna kan
ocksé komma att minska om bolagets hyresgéaster
far sénkt betalningsforméaga och darfor underlater att
erlagga hyra i tid. Bolagets kostnader for att férvalta

Redovisningsprinciper

Bokslutet for Rikshemkoncernen har upprattats

i enlighet med International Financial Reporting
Standards, IFRS, och tolkningar som utfardats av
International Financial Reporting Interpretations
Committee, IFRIC, sdsom de faststéallts av Europeiska
Unionen, EU. Vidare har arsredovisningslagen och
RFR 1 "Kompletterande redovisningsregler for kon-
cerner” tillampats. Denna delarsrapport &r upprattad
enligt IAS 34 Delérsrapportering. Den nya tolkningen
av IFRIC 21:Levies tillampas fran den 1 januari 2015.

Mats Efraimson. Vidare omvaldes styrelseledamd-
terna Ulrika Malmberg Livijn, Olof Nystrdm och Ebba
Hammarstrom. Mats Mared, Peder Hasslev och
Magnus Eriksson avgick ur styrelsen. Antalet anstéllda
i Rikshemkoncernen uppgick vid utgangen av perio-
den till 190 (173).

fastighetsbestandet, drift- och underhéallskostnader,
ar beroende av den allménna kostnadsutvecklingen i
Sverige. Framfor allt géller detta kostnader fér el och
varme.

Finansiella risker

Rikshems rantebéarande skulder ger upphov till likvi-
ditets-, refinansierings- och ranterisk. Med likviditets-
och refinansieringsrisk avses risken for att finansiering
vid forfall inte kan erhéllas eller endast erhallas till
vasentligt hdgre kostnader samt att betalningsfor-
pliktelser inte kan uppfyllas som en f6ljd av otillrécklig
likviditet. Med rénterisk avses att Okade marknads-
rantor leder till 6kade réntekostnader. Detta kan fa
negativa konsekvenser for bolagets finansiella stalining
och resultat.

For ytterligare information om risker hanvisas till
Rikshems &rsredovisning for 2015

For koncernens del innebér IFRIC 21 att fastighets-
skatten skuldfors i sin helhet da forpliktelsen uppstéar
och att hela arets skuld for fastighetsskatt redovisas
per den 1 januari. Dessutom redovisas en férutbetald
kostnad vilken periodiseras linjart éver rakenskaps-
aret. Redovisningsprinciper och berakningsmetoder
har varit oférandrade jamfort med arsredovisningen
for 2015. Moderbolagets redovisningsprinciper foljer
arsredovisningslagen och RFR2.
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Narstaendetransaktioner

Inga vésentliga transaktioner med narstédende har
férekommit under perioden.

Vasentliga handelser

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rapport-
periodens utgang

Stockholm den 28 april 2016

Sven-Goran Svensson
tf verkstéllande direktor

Denna delarsrapport har inte varit foremal for revisorernas granskning.
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Delarsrapport januari till juni 2016 31 augusti 2016
Delarsrapport januari till september 2016 27 oktober 2016
Belaningsgrad Externa réntebarande skulder i relation till verkligt varde
externa lan for férvaltningsfastigheter
Rantetackningsgrad Resultat fore skatt med aterlaggning av rantekostnader och

vardeforandring av tillgangar och skulder i relation till
réntekostnader hanforliga till externa 1an.

Soliditet Eget kapital i relation till balansomslutning
Overskottsgrad Driftnetto i relation till hyresintakter
o 24 Belopp inom parentes Belopp inom parentes avseende resultatrakningsposter avser

utfall for motsvarande period foregéende ar och avseende
balansréakningsposter avser belopp utfall vid ndrmast
foregéende arsskifte.
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